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Meddelelse om landzonetilladelse til opfgrelse af enfamiliehus pad ejendommen Kir-
kestien 55, 2630 Taastrup - Matr. nr.: 1q Vasby By, Sengelgse

Hgje-Taastrup kommune meddeler i henhold til planlovens § 35, stk. 1 landzonetilladelse til
opfarelse af nyt enfamiliehus p@ ovennavnte ejendom.

Landzonetilladelsen er givet pa fglgende vilkar:

1. Bygningen skal opfgres som et laengehus i én etage med u-udnyttelig tagetage. Tag-
konstruktionen laves med gitterspeaer. Facadehgjde ma ikke overstige 3,0 m malt fra
terraen til skeering mellem facade og tagflade. Totalhgjde m3 ikke overstige 8,0 m
malt fra terraen til tagrygning. Taghaeldning ma& maksimalt veere 55 grader.

2. Beboelses areal m& maksimalt vaere pa 150 m?, og tilladelsen gives uden fjernelsesvil-
kar. Bygningen ma ikke udvides.

3. Bygningen skal opfgres pa omtrent samme placering som det eksisterende hus, der
nedrives.

Landzonetilladelsen fritager generelt ikke for at indhente eventuelle dispensationer, tilladelser,
godkendelser eller andet efter anden lovgivning.

Udnyttelse af landzonetilladelsen
Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 &r efter, at den er meddelt jf.
planlovens § 56, stk. 2.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes fgr end klagefristen pa 4 uger fra den offentlige be-
kendtggrelse af landzonetilladelsen er udlgbet jf. Bek nr. 130 af 28/01/2017.

Landzonetilladelsen vil blive offentliggjort pa kommunens hjemmeside www.htk.dk den 09-
12-2021.

Byggetilladelse

Byggeprojekt kraever byggetilladelse jf. byggeloven. Kommunen ma fgrst udstede en bygge-
tilladelse ndr ovennaevnte klagefrist er overstaet. Du kan dog med fordel sgge om byggetilla-
delse allerede nu.

Byggetilladelse skal sgges gennem selvbetjeningslgsningen "Byg og Miljg”, som du finder pa

hjemmesiden Byg og Miljg (bygogmiljoe.dk).
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Sagsfremstilling

Der er den 2. juli 2021 (med fyldestggrende oplysninger den 3. november 2021) sggt om
landzonetilladelse til opfgrelse af nyt enfamiliehus. Ejendommen er beliggende i landzone in-
denfor den nord-syd gaende transportkorridor, er pa 5125 m? og er ikke noteret med land-
brugspligt.

I henhold til planlovens § 35, stk. 1 ma der i landzoner ikke “uden tilladelse fra kommunalbe-
styrelsen foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske andring i anvendelse af be-
stdende bebyggelse og ubebyggede arealer”.

Det ansggte byggeri skal anvendes til heldrsbolig og opferes som et laengehus i ét plan med
u-udnyttelig tagetage. Bygningen opfgres med inderveegge af porebeton og ydervaegge i mur-
sten, som skal pudses hvide ligesom nuvaerende hus. Tag udfgres som et sadeltag med kvart-
malm, og tagbeklaedningen udfgres i sorte engoberede tegl, glans 7 (skala 1-100) dvs. mat,
ligesom pa den eksisterende garage. Tagkonstruktionen udfgres med gitterspaer. Fundament
udfgres i beton/ISO-blokke i ca. 50 cm over jord-hgjde, med 30-40 cm isolering.

I henhold til Landsplandirektivet Fingerplan 2007 § 21 skal den kommunale planlaegning sikre
at

1) At den langsigtede reservation af transportkorridorer til fremtidig overordnet trafikal
infrastruktur og tekniske anlaeg fastholdes.

2) At transportkorridorernes landzone arealer friholdes for yderligere permanent bebyg-
gelse og anlaeg, bortset fra bebyggelse og anlaeg, som er ngdvendig for driften af
landbrugsejendomme.

3) At udnyttelsen af byzonearealer i transportkorridoren ikke intensiveres eller sker i
modstrid med konkrete infrastrukturformal, jf. § 22, § 23 og § 24.

Vurdering
Til grund for beslutningen ligger fglgende vurderinger:
e Kommunen kan undtagelsesvis give tilladelse til opfgrelse af et beboelseshus pd 150
m?2 i transportkorridoren uden fjernelsesvilkar.
« Den ansggte bebyggelse vil ikke pavirke naboer, landskab eller de omkringliggende
beskyttede naturomrader negativt, da den harmonerer med omradets gvrige bebyg-
gelse og karakter.

Nabobeboelser

Bygningen skal ligge indenfor 100 meter fra naermeste nabobeboelse. Efter planlovens § 35,
stk. 4 og 5 kan en landzonetilladelse forst meddeles, ndr der er forlgbet to uger efter, at kom-
munen skriftligt har orienteret naboerne til den omhandlede ejendom om det ansggte - med
mindre det ansggte efter kommunens skgn er af underordnet betydning for naboerne. Naboer
defineres i denne sammenhang som ejere og brugere af de ejendomme, hvis ejendomsskel
greenser til den ejendom, hvor der sgges om landzonetilladelse. Derudover geelder de almin-
delige partshgringsregler i henhold til forvaltningsloven.

Hgje-Taastrup Kommune har hgrt de naermeste naboer, hvilket ikke resulterede i bemaerknin-
ger til projektet.

Natur

Naermeste registrerede naturareal som er beskyttet efter § 3 i naturbeskyttelsesloven er Sen-
gelgse mose, der ligger ca. 45 meter vest for bygningen.

Neermeste Natura 2000-omrade (internationale naturbeskyttelsesomrade) er habitatomrade-
nummer H124 - Vasby Mose og Sengelgse Mose — som ligger ca. 135 m gst for bygningen.
Det vurderes i kraft af afstanden, at bygningen ikke i sig selv - eller i forbindelse med andre
planer og projekter - vil indebaere en vaesentlig negativ indvirkning pa Natura 2000-omrader
og ikke vil veere en hindring for, at malsaetningerne for Natura 2000-omraders tilstande nads
og opretholdes.



Med venlig hilsen

Marie Severin
Landzonemedarbejder

Klagevejledning ang. landzonetilladelse
Klageberettigede er erhvervsministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald
samt visse landsdaekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenavnet. Du kan
klage, hvis du f.eks. mener, kommunen ikke har haft ret til at traeffe en afggrelse eller ikke
har fulgt de rigtige procedurer. Du kan ogsa klage over kommunens skgn.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til p8 www.borger.dk og www.virk.dk. Du
logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En klage er indgi-
vet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et
gebyr, som du kan betale medbetalingskort i Klageportalen. Du kan laese mere om gebyrstgr-
relse mv. pa Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageporta-
len, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klage-
portalen, skal du sende en begrundet anmodning til Hgje-Taastrup Kommune. Kommunen vi-
deresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din
anmodning kan imgdekommes.

Klage skal veaere indgivet inden 4 uger fra modtagelsen af afggrelsen, jf. § 2 i Bek nr. 130 af
28/01/2017. Er afggrelsen offentlig bekendtgjort geelder klagefristen fra offentligggrelsens
dato. Klagen bliver afgjort af Planklagenaevnet, og denne afggrelse kan ikke paklages til an-
den administrativ myndighed. Hvis sagen gnskes indbragt til afggrelse for domstolene, skal
dette ske inden 6 maneder fra afggrelsen er meddelt ved dette brev eller offentligggrelsen.

Vedlagt:
- Kortbilag A - situationsplan
- Bilag B - facade
- Bilag C - plantegning
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